CONTRATTO DI LOCAZIONE USO ABITATIVO
AZIENDA SERVIZI MUNICIPALIZZATI S.r.l., con sede in Codogno (Lo), Viale
Trieste n. 66, codice fiscale 10565220158, in persona del legale rappresentante
Sig. Gian Mario Molinari nato a - ) o — residente a
, domiciliato ai
fini del presente atto presso la sede della societa, di seguito denominato per brevita
anche “il Locatore”
CONCEDE IN LOCAZIONE AD USO ABITATIVO
al Sig. nato a pil e residente a |
Cod. Fiscale di seguito
denominato per brevita anche “il Conduttore”
CHE ACCETTA
L’unita immobiliare sita in Codogno (Lo), Viale Papa Giovanni XXIII n. 45, posta
al piano secondo, identificato catastalmente al Foglio 22 Mappale 74 Sub.6
categoria A3 — classe 4 - Vani 5 e il box sito in Codogno (Lo), Viale Papa
Giovanni XXIII n. 45, posto al piano terra, identificato catastalmente al Foglio 22
Mappale 74 Sub.4 categoria C6 — classe 2 - Consistenza mq 56.
I Conduttore da atto di aver ricevuto le informazioni e la documentazione relativa
alla certificazione energetica dell’edificio.
PATTI E CONDIZIONI
1. La locazione & destinata ad uso esclusivo di abitazione del Conduttore. 1l
Conduttore non potra in nessun caso modificare tale uso, né esercitare alcun
tipo di attivitd commerciale o professionale, pena, in difetto, la risoluzione del
presente contratto.
2. La durata della locazione & pattuita in anni quattro con decorrenza dal
16/2/2018 al 15/2/2022. 1l contratto si rinnovera tacitamente alla prima
scadenza per un eguale periodo di anni quattro, fatta salva la facolta di diniego

del rinnovo contrattuale da parte del Locatore nell’ipotesi previste dall’art. 2,




comma I° L. 431/98, da comunicarsi al Conduttore con preavviso di almeno sei
mesi, mediante I’invio di lettera raccomandata.

3. 1l Conduttore, qualora ricorrano gravi motivi, pud recedere dal contratto in
qualsiasi momento, dandone comunicazione al Locatore con preavviso di
almeno sei mesi prima.

4. Le parti pattuiscono il canone annuo in  Euro  4500,00

(quattromilacinquecento/00) escluse le spese condominiali. Il canone dovra
essere corrisposto in n. 12 rate mensili di Euro 375,00
(trecentosettantacinque/00) ciascuna, scadenti il giorno sedici (16) di ogni
mese e ogni anno cosi di seguito. Il canone sara aggiornato annualmente in
misura pari al 100% della variazione rispetto all’anno precedente all’indice
nazionale dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati
pubblicato dal’ISTAT senza necessitd di comunicazione scritta da parte del
Locatore.
Sono a carico del Conduttore le spese per luce, acqua e gas. Il Conduttore
esonera il Locatore da ogni responsabilita per eventuali sospensioni e/o
irregolarita nell’erogazione di servizi comuni. La tariffa di igiene ambientale &
a carico e dovra essere corrisposta direttamente dal Conduttore per tutto il
periodo della locazione.

5. A garanzia delle obbligazioni assunte con il presente contratto il conduttore
consegna al locatore il libretto al risparmio n. 14.550.5317.46 della banca di
Piacenza dell’importo di Euro 750,00 (settecentocinquanta/00), pari a due
mensilitd di canone, non imputabile in conto canoni. Il deposito sara restituito
al momento della riconsegna dell’immobile nella libera e piena disponibilita
del locatore previa verifica dello stato dell’immobile e sempre che il
conduttore abbia adempiuto a tutti gli obblighi derivanti dal contratto.

6. Salvo quanto previsto dall’articolo 55 L. 392/78, il mancato pagamento anche

di una sola rata del canone decorsi venti giorni dalla scadenza prevista, ovvero



il mancato pagamento nel termine previsto degli oneri accessori quando
PPimporto non pagato superi quello di due mensilitd del canone, costituisce
motivo di risoluzione del contratto ai sensi dell’art. 1455 del Codice Civile. In
caso di ritardato pagamento del canone e di quantaltro dovuto in
adempimento del presente contratto, il Conduttore dovra corrispondere, anche
senza I’intimazione di cui all’art. 1219 del Codice Civile, gli interessi moratori
da calcolarsi ad un tasso di interesse legale, decorrenti dalle scadenze di cui
all’art. 4 del presente contratto. Il pagamento non potra venire ritardato o
sospeso dal Conduttore per alcuna ragione o motivo, salvo restando il separato
esercizio delle proprie eventuali ragioni. Ove i versamenti del Conduttore non
fossero imputati ad una specifica causale, il Locatore & autorizzato ad
imputarli, secondo il suo prudente apprezzamento ai titoli che riterra pid
opportuni e cid anche in deroga ai criteri previsti nell’art. 1193 secondo
comma del Codice Civile.

E’ fatto espresso divieto al Conduttore, pena la risoluzione del contratto, di
sublocare, in tutto o in parte, la cosa locata e di cedere ad altri il suo contratto.

11 Conduttore dichiara di aver visitato i locali concessi in locazione e di averli
trovati in buono stato locativo in particolare per quanto riguarda gli impianti
idrici, igienici, di riscaldamento e gli infissi e serramenti. 11 Conduttore
dichiara altresi di essere perfettamente a conoscenza dello stato di fatto e di
diritto in cui detti locali si trovano, di trovarli adatti all’'uso convenuto nel
presente contratto e di esonerare il Locatore da ogni e qualsiasi obbligo di
effettuare adattamenti di sorta. Il Conduttore con il ritiro delle chiavi riceve in
consegna ad ogni effetto di legge i locali su indicati ed esonera il Locatore da
qualsiasi responsabilita o garanzia per eventuali guasti e/o rotture che in
seguito si verificassero. Alla data di cessazione del contratto il Conduttore
consegnera puntualmente al Locatore i locali in buono stato locativo sotto

pena del risarcimento dei danni. E’ vietato al Conduttore di fare qualsiasi




10.

innovazione o modifica nei locali senza il consenso scritto al Locatore. In ogni
caso tutti i miglioramenti o mutamenti a fissi od infissi, compresi gli impianti
elettrici, di riscaldamento, ecc. rimarranno, per patto espresso a beneficio del
Locatore, senza che per cid il Conduttore possa pretendere rimborso od
indennizzo qualsiasi, né possa levarli di posto. Resta pero riservato al Locatore
il diritto di chiedere che i locali siano rimessi nel pristino stato a spese del
Conduttore.

Il Conduttore si obbliga a mantenere I’immobile locato in perfetto stato di
conservazione sicché sono ad esclusivo suo carico, tutte le riparazioni
compresa ’eventuale sostituzione delle apparecchiature deteriorate, degli
impianti igienici e sanitari, di riscaldamento, gas, acqua, elettrici ed altri come
pure tutte le riparazioni delle serrande avvolgibili e dei serramenti di porte e
finestre compresa la sostituzione di vetri. Il Locatore potra sostituirsi al
Conduttore qualora questo non vi provveda tempestivamente, con diritto
all’immediato rimborso delle spese sostenute. Viene pattuito che, qualora si
eseguono sull’immobile o nell’edificio condominiale rilevanti opere (anche se
non improrogabili) atta a conservare ad esso la sua destinazione o per evitare
maggiori danni che ne compromettano ’efficienza in relazione all’uso a cui ¢
adibito, o comunque opere di straordinaria manutenzione, di ristrutturazioni,
ricostruzione o rinnovazione degli impianti, il canone di locazione si intendera
integrato con un aumento pari all’interesse legale sul capitale impegnato nei
lavori effettuati; 1’aumento decorrerd automaticamente dalla data di
ultimazione delle opere senza necessita di richiesta da parte del Locatore.

Il Conduttore & costituito custode della cosa locata. Egli esonera
espressamente il Locatore da ogni responsabilita per danni diretti ed indiretti
che potessero derivargli da fatti dolosi e colposi di altri inquilini o di terzi:
nonché dai portinai o altro personale di servizio. Il Conduttore solleva il

Locatore da qualsiasi responsabilita per danni che si verificassero anche nei
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locali terreni e sotterranei in seguito ad allagamenti, rotture di colonne di
scarico, umidita o qualsiasi altra causa. Il Conduttore si obbliga a rispondere
puntualmente dei danni causati dai propri famigliari, dipendenti e da tutte le
persone che Egli ha ammesso temporaneamente nei locali. Si obbliga inoltre a
tenere indenne il Locatore da eventuali danni derivanti dall’'uso del gas,
dell’acqua e dell’elettricita e della caduta di serramenti.

Il Conduttore da’ atto di aver ricevuto la planimetria che, sottoscritta, viene qui
sotto “A”, nella quale & evidenziato con tratto continuo di colore verde la
recinzione del fabbricato nel quale & ubicata |’unita immobiliare oggetto del
presente contratto. Il Conduttore si impegna a rispettare, e a far rispettare ai
propri famigliari, dipendenti e da tutte le persone che Egli ha ammesso
temporaneamente nei locali, il divieto assoluto di superare la predetta
recinzione. Ogni abuso derivante dalla violazione del presente divieto, e i
conseguenti danni, senza eccezione alcuna, sono e resteranno in ogni caso a
carico del Conduttore.

A tutti gli effetti del presente contratto, ivi compresa la notifica degli atti
esecutivi, il Conduttore elegge domicilio nei locali oggetto di locazione.

Le spese di registrazione anche per le future annualita sono a carico delle parti
al 50%, mentre sono a totale carico del Conduttore i bolli per il contratto e le
quietanze.

Il Conduttore autorizza il Locatore a comunicare a terzi i suoi dati personali in
relazione ad adempimenti connessi al presente contratto di locazione secondo
le disposizioni previste dalla Legge 675/96 ( Legge sulla Privacy e s.m.i. ).
Qualunque modifica al presente contratto non pud aver [uogo e non pud essere
provata che mediante atto scritto.

Le clausole di cui agli artt. 4 (Pagamento di canone ed oneri accessori) e 6
(Sublocazione o cessione) del presente contratto hanno carattere essenziale si

che, per patto espresso, la violazione anche di una delle clausole suddette da



diritto al Locatore di dichiarare la risoluzione del contratto ai sensi dell’art.
1456 c.c.

17. L’immobile oggetto del presente contratto verrd riconsegnato, al momento
della risoluzione dello stesso, come da consegna.

18. II Conduttore accetta, ora per allora, il diritto del Locatore di recedere dal
contratto con un preavviso di sei mesi, qualora I’immobile fosse oggetto di
cessione. Nel negozio di cessione si intende altresi inclusa qualsiasi
operazione di natura societaria che comporti: i) la cessione, anche parziale,
delle azioni di proprieta del Comune di Codogno nel capitale del Locatore; ii)
la cessione della proprieta d’azienda o di rami d’azienda, |’affitto d’azienda o
di rami d’azienda, il conferimento d’azienda o di rami d’azienda, che
includano nel loro perimetro ['unitd immobiliare oggetto del presente
contratto.

19. Le parti attestano e danno atto che tutte le clausole contenute nel presente
contratto, lungi dall’essere state predisposte unilateralmente, hanno formato
oggetto e sono il risultato di specifiche trattative, con conseguente

inapplicabilita degli articoli 1341, 1° comma e 1342 Codice Civile.
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